GUIA PRACTICA BILINGUE - 2026

Guia para comprar vivienda
en Espana siendo ciudadano
chino
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ICASA INVESTMENT

Comprar con seguridad y con toda la

informacion

Un ciudadano chino puede comprar una
vivienda en Espaia tanto si reside en el
pais como si vive en el extranjero. La
compra no concede automaticamente
residencia y debe planificarse por separado
cualquier trdmite migratorio.

La operaciéon combina decisiones
inmobiliarias, bancarias, fiscales y legales.
El objetivo de esta guia es mostrar el orden
correcto para reducir riesgos, preparar la
documentacién y evitar pagos o
compromisos antes de tiempo.

Como utilizar esta guia

- Complete primero el presupuesto y la
documentacién.

- No entregue una reserva sin revisar la
vivienda y sus condiciones.

- Solicite asesoramiento especifico para su
caso antes de firmar.

ICASA ofrece acompafiamiento en chino y
espafol desde la blisqueda hasta la entrega
de llaves.
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ICASA INVESTMENT

Definir objetivo y presupuesto real

Empiece definiendo si la vivienda serd
habitual, segunda residencia o inversidn. El
objetivo condiciona la ciudad, el barrio, la
superficie, la financiacién y los costes de
mantenimiento.

El presupuesto debe incluir el precio, los
impuestos y los gastos de compra. Si
necesita hipoteca, calcule la aportacién
propia disponible y conserve un margen
para reforma, mobiliario e imprevistos.

Puntos clave
- Uso de la vivienda y horizonte de compra.
- Ahorro disponible y capacidad mensual.

- Coste total, no solo precio anunciado.

No firme arras antes de saber si su
presupuesto y financiacién son viables.
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ICASA INVESTMENT

Preparar documentacion y fondos

Prepare pasaporte vigente, NIE, domicilio,
situacién familiar y documentacién laboral o
empresarial. Para una hipoteca suelen
solicitarse contratos, ndminas o
declaraciones fiscales, extractos bancarios,
préstamos vigentes y ahorro disponible.

Los bancos, notarios y demas intervinientes
deben verificar el origen de los fondos.
Mantenga la trazabilidad de ahorros,
ventas, dividendos, donaciones o
transferencias internacionales. Los
documentos extranjeros pueden requerir
traduccién jurada y legalizacién.

Puntos clave
- NIE e identificacién actualizada.
- Prueba de ingresos, ahorro y deudas.

- Justificacién completa del origen de fondos.

Evite ingresos en efectivo o movimientos sin

explicacién durante la preparacion de la
compra.
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ICASA INVESTMENT

Buscar, comparar y visitar viviendas

Defina criterios obligatorios y deseables:
zona, transporte, colegios, ascensor, luz,
terraza, aparcamiento, estado y
presupuesto maximo. Compare viviendas
equivalentes y no se deje llevar Unicamente
por fotografias o por el precio de salida.

Durante la visita revise distribucién, ruidos,
orientacién, humedad, instalaciones,
ventanas, zonas comunes y estado general
del edificio. Pregunte por comunidad, IBI,
derramas, obras previstas y situacién de
ocupacién.

Puntos clave
- Lista previa de requisitos.
- Comparables reales de zona vy tipologia.

- Registro escrito y fotografias de cada visita.

Una vivienda barata puede resultar cara si
necesita obras importantes o soporta gastos
elevados.
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ICASA INVESTMENT

Revision legal y técnica antes de

reservar

Solicite una nota simple actualizada para
comprobar titularidad, hipotecas,
embargos, servidumbres y otras cargas.
Contraste la superficie registral y catastral,
la referencia catastral y el uso autorizado.

Revise certificados, recibos de IBI, deudas
de comunidad, actas, derramas y obras. En
locales, naves o viviendas con reformas,
compruebe ademas licencias,
compatibilidad urbanistica y situacién de
las instalaciones.

Puntos clave
- Titularidad y cargas registrales.
- Deudas, derramas y gastos recurrentes.

- Legalidad del uso y de las reformas.

La nota simple informa sobre el Registro,
pero no sustituye una revisién completa de la
operacion.
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ICASA INVESTMENT

Reserva, oferta y contrato de arras

La reserva debe identificar el inmueble, el
precio, el plazo y las condiciones de
devolucién. No entregue dinero sin saber
quién lo recibe, en qué concepto y qué
ocurre si la operaciéon no continda.

El contrato de arras fija obligaciones y
consecuencias econdmicas. Si la compra
depende de una hipoteca, conviene
negociar una condicién de financiacién
clara. También deben definirse fecha de
escritura, entrega libre de cargas y

ocupantes, inventario y reparto de gastos.

Puntos clave
- Leer y traducir antes de firmar.
- Condiciones de devolucién expresas.

- Plazos realistas para hipoteca y notaria.

No firme un documento que no comprenda
por completo, aunque se presente como una

simple reserva.
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ICASA INVESTMENT

Hipoteca: estudio, tasacion y oferta

El banco analiza ingresos, gastos, deudas, RII=EHERA. TH. Ak BEXE. ME5ERE
estabilidad, residencia fiscal, ahorro y B3, BEENAETHXR. RARRTIEZHNT
origen de fondos. El importe aprobado e, MEN BT M.

también depende de la tasacién, que puede
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ser inferior al precio pactado.

Compare ofertas mediante la TAE, el plazo, AMMNXPOIEREY FEIN 5 FIAE XX, RNIER SRR
la cuota, el coste total, las comisiones y los IS RSO

productos vinculados. Antes de firmar
recibira la FEIN y la FIAE con las condiciones 3 5
y advertencias. El notario explicara la

operacién y verificard la documentacién - W55 AR BT (.
precontractual. - BEFME NI HITEN,

- EbE TAE BT S Ao
Puntos clave

- Preestudio antes de comprometer la compra.
- Tasacion por entidad homologada.

- Comparaciéon de TAE y coste total.

La calculadora de ICASA ofrece una ICASA BXF T B S (VIR E, REEHAEMHHER
estimacion; la aprobacién y condiciones 1TRE
finales corresponden al banco.
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ICASA INVESTMENT

Impuestos y gastos de compra

En una vivienda nueva adquirida al
promotor se aplica, con caracter general,
IVA y también AJD. En una vivienda usada
se paga ITP. El tipo de AID o ITP y las
posibles bonificaciones dependen de la
comunidad auténoma y de las
circunstancias del comprador.

AfRada notaria, Registro de la Propiedad,
gestoria, tasacidn si hay hipoteca y
asesoramiento profesional cuando proceda.
Solicite un cdlculo personalizado antes de
reservar, porque los importes cambian
segun vivienda, ubicacién y perfil fiscal.

Puntos clave
- Obra nueva: IVA 'y AJD.
- Segunda mano: ITP.

- Notaria, registro, gestoria y tasacion.

Los tipos fiscales pueden cambiar. Confirme
siempre la normativa vigente de la
comunidad auténoma.
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ICASA INVESTMENT

Notaria, pago, registro y llaves

Antes de la firma confirme el borrador de
escritura, los medios de pago, la
cancelacién de cargas, la situacién de
recibos y la documentacién original. Si
existe hipoteca, se coordina la escritura de
compraventa con la del préstamo.

Tras la firma se liquidan los impuestos y se
presenta la escritura en el Registro de la
Propiedad. Conserve escritura, justificantes,
certificados, contratos y facturas. En la
entrega revise llaves, contadores,
suministros, inventario y estado pactado.

Puntos clave
- Revision final de escritura y pagos.
- Liquidacién fiscal e inscripcién registral.

- Entrega documentada de llaves y
suministros.

No considere terminada la compra hasta
comprobar la presentacion registral y la
entrega efectiva.
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ICASA INVESTMENT

Antes de firmar la compra

[ ] Objetivo de compra, zona y presupuesto
total definidos.

[ 1 NIE, pasaporte y documentacién personal
vigentes.

[ 1 Fondos y transferencias completamente
justificados.

[ 1 Financiacion estudiada antes de las arras.

[ 1 Nota simple, titularidad y cargas
revisadas.

[ 1IBIl, comunidad, derramas y ocupacion
comprobados.

[ 1 Estado técnico, superficie y reformas
verificados.

[ 1 Reserva y arras leidas, entendidas y
traducidas.

[ 1 Impuestos y gastos calculados para la
operacién concreta.

[ 1 Escritura, pagos, registro y entrega
coordinados.

Lleve esta lista a cada visita y actualicela
antes de firmar cualquier documento.
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ICASA INVESTMENT

De la busqueda a las llaves

Le acompafiamos en chino y espafiol durante todo el proceso de compra de vivienda, inversién,
hipoteca y apertura de negocio en Espana.
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ASESORAMIENTO GRATUITO
E :i./\’\érrl\@
+34 653 99 99 96

WeChat: ICASA-Investment
info@aijiaspain.com

www.aijiaspain.com

Fuentes institucionales

Banco de Espaia - Guia de acceso al préstamo hipotecario - Agencia Tributaria - Tributacién de la compra
de vivienda - Registradores de Espafa - Publicidad registral y nota simple - Consejo General del Notariado -
FEIN y documentacién precontractual.

Aviso: esta guia ofrece informacién general y orientativa. La normativa, los impuestos y los criterios
bancarios pueden cambiar. Cada operacién debe revisarse segun el inmueble, la comunidad auténoma y la
situacién personal del comprador.
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